


Este obligatorie stipularea unui contract de
chirie in scris. Contractul trebuie sa fie inre-
gistrat la Agenzia delle Entrate. Cheltuielile de
inregistrare a contractului trebuie sa fie im-
partite intre proprietarul imobilului si chiriag in
parti egale.

Pentru a stipula un contract sunt necesare ur-
matoarele documente:

e carte de identitate

e cod fiscal

e venitul demonstrabil si legal

e daca este extracomunitar: permisul de sedere

Chiriasul, in momentul stipularii contractului de
chirie, trebuie sa verse in contul proprietarului
o cautiune, ca forma de tutela a proprietarului.
Importul varsat nu poate depasi suma a 3 luni
de chirie.

Tn momentul in care chiriasul lasa imobilul, daca
plata chiriei s-a achitat in mod constant si im-
obilul locuit nu a fost deteriorat, cautiunea tre-
buie sa fie restituita chiriagului.

In momentul stipularii contractului proprietarul
poate cere anticiparea platii primei luni de chirie
prevazuta.

Chiria trebuie platita pana la data de 5 a fieca-
rei luni. De obicei plata se face prin bonific ban-
car, posta sau prin lichiditate cerand din partea
proprietarului o chitantd a platii efectuate pe
care trebuie sa fie aplicat un timbru de 1,81
euro.

INTRERUPEREA
CONTRACTULUI DE CHIRIE

Chiriasul poate decide intrerupe-
rea contractului de chirie Tnainte
de termenul prevazut prin trimite-
rea unei recomandate cu 6 luni
inainte de data la care are in-
tentia sa paraseasca imobilul, mo-
tivand alegerea sa.

Proprietarul poate de asemenea
sa intrerupa contractul, dand o
motivatie, doar la primul termen
de expirare a contractului.

SUGESTII

Cereti si pastrati toate chitantele
platilor facute catre proprietar sau
catre administrator, cu data si
semnatura celui care incaseaza
suma de bani.




CARE SUNT CHELUTIELILE PE CARE
TREBUIE SA LE SUPORTE CHIRIASUL?
CARE SUNT CELE SUPORTATE DE
PROPRIETAR?

in sarcina chiriasului intra urmatoarele

cheltuieli:

e Cheltuieli :

b serviciul de curatenie a spatiului comun
(scari, gradini, hol);

» iluminarea scarii;

» lift (Intretinerea acestuia: se plateste in
baza etajului la care se locuieste);

b apa;

» cheltuieli pentru consumul domestic (lu-
mina, gaz, telefon).

e incélzire: daci este centralizata se plateste
catre administratorul scarii, daca este auto-
noma este platita in factura consumului de
gaz.

e Mici lucrari de intretinere ale apartamentului
locuit.

in sarcina proprietarului intra:
e Cheltuieli pentru lucrari importante de in-
tretinere.

iN CAZUL DIFICULTATII DE
GASIRE A UNEI CASE

Este activ pe teritoriu proiectul
“Insieme per la casa” promovat
de catre Fondazione Don Mario
Operti in colaborare cu CICSENE
e SYNERGICA.

Proiectul isi propune sa ajute per-
soanele aflate in dificultate in a
gasi o casa, sa ofere consultanta
in ceea ce privesc procedurile bi-
rocratice pentru inchiriere, sa fie
un intermediar intre chirias si pro-
prietar.

in caz de necesitate majora pro-
iectul isi propune sa ajute econo-
mic chiriasul dandu-i o mica suma
de bani.

CONTACTE:

Fondazione Don Mario Operti
Corso Siccardi n. 6, Torino

Tel. 011.56.36.930
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EVACUAREA

Are loc cand chiriasul este obligat sa para-
seasca incinta locuintei pe care a inchiriat-o.

Motivele evacuarii:

e La implinirea termenului de expirare al
contractului proprietarul poate decide sa nu
reinnoiasca contractul: trebuie sa comunice
intentiile sale trimitdnd o recomandata de re-
vocare sase luni Tnainte de expirarea con-
tractului

e Daca chiriasul nu plateste rata lunara a chi-
riei timp de 2 luni si/sau cheltuielile casei (in-
calzirea daca este centralizata, cheltuielile
spatiului comun) de o valoare care se apro-
pie de 2 luni de chirie, proprietarul poate tri-
mite o scrisoare in care cere platirea sumelor
datorate. Daca plata nu se efectueaza pro-
prietarul poate sa se adreseze unui tribunal
care sa initieze procedura de evacuare.

e Chiriagul poate fi evacuat si in cazul in care
comite grave incalcari ale contractului de
chirie, de exemplu, in cazul unei reinchirieri a
locuintei altor persoane.
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CE SE POATE FACE iN CAZUL UNEI EVACUARI

e Adresati-va Primariei de apartenenta pen-
tru a intelege daca exista alte solutii de lo-
cuire temporara. La Torino va puteti adresa
Servizio Emergenza Abitativa del Co-
mune din Via Corte d’Appello 10 (de luni
pana vineri, 8.30 — 12.00).

e Cautati gazduire temporara in structuri de
primire nocturna:

» Via Carrera 181 (barbati)
tel. 011 712334

» Via Traves 7 (barbati si femei)
tel. 011 4550861

» Via Foligno 10, temporar transferat in
Strada delle Ghiacciaie 68,
(barbati si femei) - tel. 011 0588798

» Via Sacchi 47 (barbati si femeie doar
pentru cine nu a mai frecventat
dormitoarele comune)
tel. 011 5682885

» Via Pacini 18 (femei)
tel. 011 2481667

» Via Osoppo 51 (femei)
tel. 011 351935




CASA POPULARA

Este acordata de catre Primarie printr-un Con-
curs in baza unor clasificari ce privesc docu-
mente ce demonstreaza gradul de necesitate a
nucelului familiar.

Modulul de cerere se poate gasi in cadrul pro-
priei Primarii de rezidenta. Pentru Torino se
poate gasi si in Circumscriptii, Informacitta,
URP si pe site-ul Primariei Torino.

Unde se poate verifica rezultatul cererii efec-
tuate?

Clasificarea se publica in registrul Primariilor
fmpreuna cu Textul Concursului si in cadrul se-
diului ATC (Agenzia Territoriale per la Casa) si
indica care sunt subiectii cu drept de Casa Po-
pulara. Pe toata durata procedurii de acordare
a acestei case, Primaria insoteste persoana in
locuinta data.

POATE PREZENTA ACEASTA CERERE CINE:

e este rezident sau lucreaza la Torino de trei ani
n mod continuat;

e nu are nici o proprietate in Regiunea Pie-
monte sau in orice caz nu o proprietate care
sa fie adecvata propriilor cerinte de locuire;

e are un indicator ISEE inferior a 20.000,00
euro;

e se afla in situatie de urgenta abitativa, adica
este Th una din urmatoarele situatii:

» evacuare, sechestru, acordarea locuintei
sotului sau sotiei de care divorteaza;

) incapacitatea locuintei;
» conditie de refugiat politic;

» frecventator al dormitoarelor publice sau a
unei alte structuri de gazduire de cel putin 3
luni.

SITUATIA DE URGENTA ABITA-
TIVA trebuie sa fie demonstrata
prin prezentarea de documente
(evacuare, valoarea veniturilor).

Pentru Orasul Torino cererea tre-
buie sa fie prezentata la oficiul din
cadrul Servizio Bandi e Asseg-
nazioni din Via Corte d’Appello
10 (de luni pana vineri, 8.30 —
12.00) utilizdnd modelele cores-
punzatoare.

Pentru Torino poate prezenta
cerere cine este rezident in
oras de cel putin 3 ani.




CENTRUL DE SERVICII LO.CA.RE.

Se adreseaza celor care locuiesc intr-un apar-
tament necorespunzator sau au fost evacuati.

Pentru a putea gasi o locuinta prin intermediul
Lo.Ca.Re. si a obtine respectivul atestat cu va-
labilitate anuala este necesar ca persoana sa fie
rezidenta la Torino de cel putin un an, sa aiba
un venit constant si legal si sa se afle intr-o si-
tuatie de urgenta abitativa.

Chiriasul care inchiriaza casa prin Lo.Ca.Re. are
dreptul la facilitati fiscale si la o contributie de
circa 1.600,00 euro.

Documentele necesare sunt afisate in cadrul
biroului Lo.Ca.Re., Via Corte D'Appello 14/D,
Torino Tel. 011 442 40 25 - Fax 011 442 4030
Orarul cu publicul:

luni, joi si vineri orele 8.30 — 12.30

marti si miercuri orele 8.30 — 12.30/14.00 — 16.00

Esistda de asemenea si LO.CA.RE. METRO-
POLITANO, care ofera acelasi serviciu si este
prezent in urmatoarele Primarii: Alpignano,
Collegno, Grugliasco, Moncalieri, Nichelino,
Orbassano, Piossasco, Rivalta, Rivoli, Settimo
Torinese, Venaria Reale si Borgaro Torinese.




CUMPARAREA

Cand se gaseste casa pe care dorim sa o cum-
param, pentru a bloca pretul stabilit trebuie s&
se redacteze o propunere de cumparare.
Pentru cumparator aceasta este irevocabila, in
timp ce proprietarul poate sa o refuze. Odata
ce ambele parti acceptd propunerea se trece
la Incheierea unui compromis n care se spe-
cificd modul amanuntit a tuturor clauzelor care
vor fi introduse in contractul de vanzare-cum-
parare care se stipuleaza in fata unui notar.
Notarul trebuie sa fie platit de catre cumparator.

IMPRUMUTUL BANCAR

Se poate cere pentru o valoare
care nu trebuie sa depaseasca
70-75% din valoarea imobilului.

Documentele necesare pentru a
accede la acest serviciu sunt:

e carte de identitate si cod fiscal
e fluturas (busta paga)
e declaratia de venit.

Erogarea inprumutului are si el
un cost.



MENTIUNI IMPORTANTE:

e Este obligatorie inregistrarea compromisu-
lui la Biroul Registrului (Ufficio del Registro)
cu cheltuielile impéartite in mod egal intre parti.

e La momentul semnarii compromisului cum-
paratorul trebuie sa plateasca o suma (ar-
vuna) stabilita cu vanzatorul. Varsamantul
arvunei impune stipularea contractului de
vanzare-cumparare de catre vanzator si cum-
parator.

e De obicei daca dupa varsarea arvunei cum-
paratorul decide sa nu mai cumpere casa,
vanzatorul are dreptul de a retine arvuna;
daca in schimb este vanzatorul cel care nu
doreste sa mai vanda, cumparatorul are drep-
tul de a primi inapoi o suma dubla fata de va-
loarea arvunei varsate.

Trebuie s& se aiba in vedere c3, pe langa cos-
tul locuintei, este necesara sustinerea unor
alte cheltuieli (costul inregistrarii compromisu-
lui preliminar, onorariul notarului pentru actul de
comparare-vanzare, diverse taxe, comisionul
agentiei imobiliare pentru cine decide sa se
adreseze unei agentii). Valoarea acestor chel-
tuieli variaza in functie de valoarea locuintei
cumparate.
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A LOCUI LA BLOC

Fiecare bloc stabileste propriile reguli interne pe
care cei care se transfera in noua locuinta tre-
buie sa le cunoasca.

De asemenea trebuie sa se aiba in vedere ca:

e este interzisa aruncarea gunoiului, a bucatilor
de hartie, chigtocurilor de tigari sau altele de
la ferestre, pe scari, pe etaje, pe holuri, in gra-
dini sau in alte spatii acoperite sau in aer
liber;

e este intersiza depozitarea materialelor n
spatiile comune si organizarea de activitati
care nu au fost stabilite cu administratorul si
cu locuitorii blocului;

e sunt interzise activitatile zgomotoase nainte
de orele 8.00 si dupa orele 22.00;

e intinderea rufelor, hainelor si lenjeriei este
permisa numai la ferestrele si balcoanele care
dau spre curtile interne sau spre interiorul
apartamentelor;

e pentru instalarea de antene pentru televizor,
diverse de cele ale blocului este
necesara autorizarea din partea
administratorului;

BIROUL DE CONSULTANTA

In cadrul sediului LO.CA.RE. din
Corso Vigevano 18/b la Torino
esista un punct de informare ge-
stionat de A.N.A.C.l. (Associa-
zione Nazionale Amministratori
Condominiali e Immobiliari) care
desfasoara gratuit o activitate de
informare si consultanta pe pro-
bleme de convietuire la bloc.




e este interzisa lasarea gunoiului la usa sau
intr-un alt loc comun. Acesta trebuie depozi-
tat (inchis in saci de plastic) numai in cosurile
corespunzatoare;

e este interzisa lasarea usi de la intrarea in bloc
deschisa;

e este interzisa stationarea autovehiculelor, bi-
cicletelor, carucioarelor si a altor mijloace n
spatiile comune acoperite sau aflate in aer
liber, rezervate trecerii tuturor locuitorilor blo-
cului.

e Este interzisa spalarea masinilor sau motoci-
cletelor in spatiile comune acoperite sau des-
coperite;

e parintii sunt responsabili de comportamentul
copiilor, care trebuie sa aiba un comporta-
ment corect si respectuos, fara strigate sau
fara a provoca alte zgomote care sa deran-
jeze pe ceilalti;

e daca intre locuitori se verifica certuri sau pareri
contrastante interesatii trebuie sa se adreseze
intotdeauna administratorului. Reclamatiile
trebuie sa se faca in forma scrisa si trebuie
semnate.
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SUGESTII

Cel mai bine este sa se stabi-
leasca un raport cordial cu toti ve-
cinii incercand sa se respecte
obiceiurile locului in care locuim.

Relatiile intre vecinii casei se limi-
teaza de multe ori la un simplu
salut. Este bine, Tn orice caz, sa
se construiasca, in mod gradual,
in timp, o relatie mai prietenoasa
care sa faciliteze convietuirea.

In cazurile in care intampindm
probleme grave este bine sa ne
adresam imediat administratorului
blocului.




Elaborat in cadrul proiectului “FORM-AZIONE CASA”
Parcurs de actualizare si formare continua a operatorilor serviciului
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